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OGLOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2021r.
poz. 1899 z péin. zm.) po przetargu przeprowadzonym w dniu 14 grudnia 2021 r.

Burmistrz Olecka ogtasza drugi przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci gruntowej
zabudowanej oznaczonej nr geod. 430/2 o powierzchni 0,5119 ha, potozonej w Olecku przy ul. Zamkowej
dla ktérej Sad Rejonowy w Olecku prowadzi ksiege wieczysta KW OL1C/00011180/6 z przeznaczeniem na
prowadzenie ustug gastronomicznych oraz miejsc noclegowych z infrastruktura towarzyszacg (w tym

adaptacje istniejagcego budynku).

Okres obowigzywania umowy dzierzawy — 20 lat od jej zawarcia. Projekt umowy stanowi zatgcznik do

ogtoszenia.
Obszar gruntu przeznaczonego do dzierzawy okresla zatacznik graficzny.

Cena wywotawcza czynszu netto za dzierzawe gruntu wynosi — 2 047,60 zt miesiecznie. Do ustalonego

w przetargu czynszu netto zostanie doliczony 23% podatek VAT.

Wadium - 6 000,00 zt

Opis nieruchomosci — Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem uzytkowym o pow. uzytkowe;j
209,15 m?, budynkiem sanitariatu o pow. uzytkowej 31,09 m?, budowlg ostony $mietnika o pow.
zabudowy 21,50 m? oraz budowlg ogrodzenia o dtugosci 170,00 m do generalnego remontu na koszt
dzierzawcy (protokoty z przegladu technicznego oraz inwentaryzacja budynku do wgladu u organizatora

przetargu).

Przeznaczenie w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - nieruchomo$é¢ oznaczona
numerem geodezyjnym 430/2 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych czgéci miasta Olecka obejmujacych tereny potoione w sasiedztwie toréw kolejowych
pomigdzy drogami wyjazdowymi do Swigtajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w
kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeinicka, Kosciuszki i
targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i
Lesnej, teren potozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora
Oleckie Wielkie — Uchwata Nr XLVI1/379/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko -
Mazurskiego nr 169 z 2006, poz. 2419).

Zgodnie z miejscowym planem obszar oznaczony jest symbolem 1UT - ,teren ustug turystycznych” jako
teren czgéciowo zabudowany z ustugami turystycznymi, przeznaczony na kontynuacje i utrzymanie
funkcji turystycznej. W ramach podstawowego przeznaczenia w granicach dziatki planuje sie realizacje

hotelu lub catorocznego o$rodka wypoczynkowego z funkcja noclegowo-gastronomiczng. W zakresie
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przeznaczenia uzupetniajgcego adaptuje sig istniejacy budynek ze zmianami funkcjonalnymi, ktéry
winien stanowi¢ wzbogacenie funkcji podstawowej terenu. MPZP nie przewiduje podziatu terenu,
wprowadza zakaz ogrodzenia od strony jeziora. Zieleri towarzyszgca winna zajmowa¢ minimum 60%

powierzchni biologicznie czynnej.

Ogrodzenie wzdtuz potudniowej granicy nieruchomosci znajduje sie poza obszarem stanowigcym

przedmiot dzierzawy, do przesunigcia na granice nieruchomosci staraniem i na koszt dzierzawcy.

Dziatka obcigzona jest umowa udostepnienia nieruchomosci celem trwatego umieszczenia urzadzen
infrastruktury technicznej w gruncie oraz pdzniejszej eksploatacji, konserwacji, modernizacji oraz
ewentualnej naprawy- kanalizacja deszczowa o pow. 4,72 m?(rura kanalizacji deszczowej i studzienka
kanalizacyjna). Umowa obowiazuje na czas pozostawienia urzgdzen w gruncie i wigze nastepcow

prawnych stron umowy.

Lokalizacja — Nieruchomos¢ potozona jest w Olecku przy ul. Zamkowej w sgsiedztwie jeziora Oleckie
Wielkie, obiektow Powiatowej Komendy Policji i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Od linii
brzegowej nieruchomos¢ oddziela biegngca wokét jeziora trasa pieszo-rowerowa , Wiewidrcza sciezka”.

Nieruchomos¢ usytuowana jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Olecko.

Dojazd do nieruchomosci — dojazd z ulicy Zamkowej, ogéinodostepng drogg wewnetrzng, oznaczong
numerem geodezyjnym 433. Obstuga komunikacyjna z istniejgcego dojazdu z mozliwoscig poszerzenia
go w kierunku dziatki. Ewentualny remont drogi wymagac bedzie uzgodnien z zarzadcg drogi. Dzierzawca

nieruchomosci remont wykona we wtasnym zakresie i na wlasny koszt.

Przytaczenia nieruchomosci do infrastruktury technicznej dzierzawca nieruchomosci dokona we

wtasnym zakresie:

- do sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej na warunkach technicznych ustalonych przez
Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olecku ( do wgladu u organizatora przetargu);
- do sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny w
Etku (do wegladu u organizatora przetargu);

- brak mozliwosci przytaczenia nieruchomosci do sieci gazowej - informacja PSG Sp. z 0.0. Gazowni w

Etku.

Ogledziny nieruchomosci — po uprzednim uzgodnieniu z Wydziatem Planowania Przestrzennego

i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Olecku tel., 87 520 26 33.

Dzierzawca zobowigzany bedzie na wtasny koszt doprowadzi¢ nieruchomos¢ do stanu umozliwiajacego

przeznaczenie jej na cele prowadzonej dziatalnosci.
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Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy publikowany byt na tablicy ogtoszer Urzedu Miejskiego
w Olecku w terminie od 7 wrzesnia 2021 r. do 1 paZdziernika 2021 r. Ponadto informacja o przeznaczeniu

nieruchomosci do dzierzawy byta zamieszczana na stronach internetowych www.bip.olecko.pl,

www.um.olecko.pl i w tygodniku ,,Gtos Olecka” Nr 36 z dnia 10 wrze$nia 2021 r.

Warunkiem udziatu w_przetargu jest :

1. Whniesienie wadium
2. Ztozenie oferty

Wadium naleiy wptacaé na konto Urzedu Miejskiego w Olecku w PKO BP S.A. Oddz. w Olecku Nr 86 1020
4724 0000 3202 0007 6422 z takim wyprzedzeniem, aby najpéiniej w dniu 22 kwietnia 2022 r. nastgpito

uznanie rachunku bankowego.

Oferty nalezy sktada¢ w Urzedzie Miejskim w Olecku, w terminie do dnia 22 kwietnia 2022 r. do godz.
15.00. Oferta winna by¢ ztozona w zamknigtej kopercie z napisem: ,,Przetarg na dzierzawe

nieruchomosci przy ul. Zamkowej w Olecku”.

Oferta winna zawierac:

1. Imie, nazwisko albo nazwe firmy i siedziby oraz adres oferenta.

2. W przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg — aktualny wydruk z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (datowany najpdéniej na dzie przed ztozeniem
oferty) .

3. W przypadku 0s6b prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej a
podlegajacych wpisom do rejestrow - aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru, wiasciwych
petnomocnictw. Odpis powinien by¢ sporzadzony nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg ztozenia
oferty.

4. Date sporzadzenia oferty.

5. Wizualizacja planowanych obiektéw wraz z opisowg koncepcjg zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w MPZP :

5.1. Kolorystyka dachéw — w odcieniach koloru dachéwki na istniejacej zabudowie (ceglasta czerwien);
5.2. Tynki zewnetrzne nalezy stosowaé w kolorach pastelowych o niskim lub srednim nasyceniu barw,
wyklucza sie okfadziny typu ,siding”, wykoriczenie elewacji materiatami: tynkiem, cegta badz oktadzing
ceglana, drewnem bad? oktadzing drewniang, kamieniem badz oktadzing kamienng, szktem lub
materiatem odwzorowujacym fakture materiatéw szlachetnych np.: kompozyt drewnopodobny;

5.3. Zestawienie powierzchni na terenie opracowania:

a) powierzchnia zabudowy,

b) powierzchnia utwardzona, w tym:

- drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe, .



- inne (wymienic jakie),

c) powierzchnia terendw zieleni.

5.4. W koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy nalezy wskazac jakie udogodnienia zostang
zastosowane w celu zapewnienia dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z ustawa
z dnia 19 wrzeénia 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6. Sposdb realizacji catej inwestycji (zastosowane standardy, technologie).

7. Przewidywane naktady na realizacje catej inwestycji.

8. Harmonogram realizacji inwestycji z podaniem zakresu prac realizowanych w poszczegélnych
etapach ( w rozbiciu na miesigce) oraz termin zakoriczenia robét budowlanych.

9. Opis sposobu finansowania planowanej inwestycji, w tym Zrédta finansowania.

10. Dokumenty stwierdzajgce wiarygodnos¢ finansowg oferenta:

10.1. Informacje z banku prowadzacego rachunek oferenta o obrotach na rachunku firmy,
zaciggnietych kredytach.

10.2. Informacja o udzielonych przez firme poreczeniach majgtkowych.

10.3. Zaswiadczenie z urzedu skarbowego o braku zalegtosci podatkowych, wydane po dniu ogtoszenia
przetargu albo dokument potwierdzajacy, ze oferent uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci.

10.4. Zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (lub KRUS) o braku zalegtosci w uiszczaniu
optat i sktadek, wydane po dniu ogtoszenia przetargu albo dokument potwierdzajacy, ze oferent
uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci.

10.5. Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach wobec Gminy Olecko, wydane po dniu ogtoszenia
przetargu.

11. Oferowany miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci netto wyiszy od czynszu wywotawczego
wyrazony w PLN.

12. Dowdd wniesienia wadium. Dowodem wniesienia wadium jest potwierdzenie wptaty.

13. Oéwiadczenie, ie oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen.

14. O$wiadczenie o zapoznaniu sie z trescig projektu umowy dzierzawy i gotowosci do jej podpisania z
Gming w przypadku wygrania przetargu.

15. Podpis oferenta.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do przetargu, jezeli :
a) oferta nie odpowiada powyziszym wymogom,
b) zostata ztozona po wyznaczonym terminie,

c) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci (z przerdbkami lub skresleniami),
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Oferty niespetniajace wymogéw formalnych, tj.: niezawierajace wszystkich wymienionych w ogtoszeniu
jako obligatoryjne dokumentéw (z wyjatkiem oswiadczen), zaswiadczer i informacji, ztozone po

terminie, z wptata wadium po terminie, itp. nie zostang zakwalifikowane (dopuszczone) do przetargu.

Oferty beda oceniane wg podanych nizej kryteriéw. Kazdemu z kryteriéw przypisana jest punktowa
skala ocen tzw. waga. Ocena faczna bedzie sumg iloczyndw punktéw wszystkich kryteriow. Punktacja

w kazdym kryterium bedzie zaokraglana do dwdch miejsc po przecinku.

Kryterium oceny oferty Skala ocen

|
: SR SR e e b i 1|
|

Proponowana wysoko$¢ czynszu (ilos¢ punktéw bedzie obliczana wedtug wzoru: '

0-50 pkt |
czynsz oceniane] oferty/najwyzszy zaoferowany czynsz) x 50 pkt pKt ;
Graficzna i opisowa koncepcja zagospodarowania terenu. Sposéb realizacji inwestycji 0-20 okt
(zastosowane standardy, technologie) x 20 pkt 3 ‘
Termin zakoriczenia inwestycji (ilo$¢ punktdw bedzie obliczana wedtug wzoru: termin
zakoriczenia ocenianej oferty/najkrétszy czas zakoriczenia inwestycji ) x 30 pkt '

0-30 pkt |

(dla potrzeb oceny Wydzierzawiajacy obliczy ilos¢ dni pomigdzy dniem uptywu §
terminu skfadania ofert a wskazang datg zakoriczenia inwestycji) |

Otwarcie ofert oraz ich formalna weryfikacja odbedzie sie w dniu 26 kwietnia 2022 r. o godz. 11:00

w Urzedzie Miejskim w Olecku, Plac Wolnosci 3, sala 32.

Komisja przetargowa rozpatruje ztoZone oferty w dwdch etapach:

a) w pierwszej - czesci jawnej:

- stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,

- ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
- otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza ich kompletnosc,

- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtaszane przez oferentéw; mozliwe jest uzupetnienie oferty
o oswiadczenia,

- weryfikuje oferty i ogtasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
b) w drugiej - czesci niejawnej:

- dokonuje szczegotowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie
wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w ramach czgsci niejawnej przetargu w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni od daty otwarcia ofert.



W przypadku uzyskania przez dwie lub wigecej ofert réwnej liczby punktdw Komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

Postepowanie prowadzone przez komisje przetargowa konczy protokot wskazujacy propozycje
wybranej oferty lub stwierdzajgcy niedokonanie wyboru ze wskazaniem przyczyn.

Protokot o wyborze oferenta, zatwierdzony przez Burmistrza Olecka stanowi podstawe do zawarcia
umowy dzierzawy nieruchomosci. Niezatwierdzenie protokotu przez Burmistrza Olecka jest
réwnoznaczne w skutkach z zamknieciem przetargu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Zastrzega sie, ze oferent nie bedzie zgtaszat wobec Gminy Olecko jakichkolwiek roszczen zwigzanych z
opracowaniem i ztozeniem oferty. Oferta jest opracowywana na wytgczny koszt oferenta, jej ztozenie
w ramach przetargu potwierdza przyjecie przez oferenta tych warunkow.

Informacje dodatkowe:

1. Burmistrzowi Olecka przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania zadnej z ofert.

2. Pisemne zawiadomienie o wyniku przetargu zostanie wystane do wszystkich oferentéw w terminie nie
dfuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

3. Wadium, wptacone przez oferenta, ktory wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu
dzierzawnego, a w przypadku uchylenia sie tego oferenta od zawarcia umowy dzierzawy, wadium
ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Olecko.

4, Zwrot wadium w przypadku nie wygrania przetargu nastgpi nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od

dnia zamkniecia przetargu, na konto wskazane przez uczestnika przetargu.

Umowe dzierzawy nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym pisemnie przez Wydzierzawiajacego,

jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem odstapienia

przez organizatora przetargu od zawarcia umowy dzierzawy oraz przepadku wptaconego wadium na

v

rzecz Gminy Olecko.

Cene wywotawczg czynszu netto za dzierzawe gruntu okreslono zgodnie z § 1 ust. 15 lit. a
obowigzujacego zarzadzenia Nr ORN.0050.171.2019 Burmistrza Olecka z dnia 20 grudnia 2019 r.
w sprawie wysokosci minimalnych stawek umownego czynszu dzierzawnego nieruchomosci

o

gruntowej stanowigcych wtasnos¢ Gminy Olecko.

~

Przetarg moze by¢ odwotany z waznych powoddw.
Zarzadzenie Burmistrza Olecka w sprawie Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzenia i
rozstrzygniecia niniejszego przetargu stanowi integralny element dokumentacji przetargowe;j

oo

okreslajacej warunki przetargu.

9. Ogtoszenie publikowane jest na tablicach ogtoszen tut. Urzedu, gminnej stronie internetowe;j -
www.um.olecko.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej — www.umolecko.bip.doc.pl.

10. Informacje o przetargu oraz wglad w wymienione w ogtoszeniu protokoly, inwentaryzacje, przeglady,
warunki techniczne przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej mozna uzyskac¢ w Urzedzie Miejskim
w Olecku w Wydziale Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami (pokodj nr 21, tel.
87 520 26 33).
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